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TELEPULESSZERKEZETI TERV

ORKENY VAROS ONKORMANYZATANAK
110/2007. (X. 18.) KT. HATAROZATA
A VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL

Orkény varos Onkormanyzatanak Képviseld testilete az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint az
épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény 7. §-anak (3) bek. b)
pontjara tekintettel, tovabba hivatkozassal a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel kozzétett OTEK
2. § (1) bekezdésében foglaltakra, a varos kozigazgatasi terlletére vonatkozéan meghozza a varos
Telepllésszerkezeti terverdl szold hatarozatat, melynek mellékletét képezi a Telepulésszerkezeti
terv széveges munkarésze (1. szamu melléklet) és az 1. sz. Teleplilésszerkezeti tervliap (2. szamu
melléklet).

Ez a hatarozat és a hozzatartozé telepilésszerkezeti terviap 2007. november hé 1. napjan Iép
hatalyba.

E hatarozat kihirdetésével egyidejlleg hatalyat veszti Orkény Onkormanyzata Képviseld-

testuletének 96/2006.(X1.30.) Kt. hatdrozattal mddositott 115/2000. (XII.14.) Kt. hatarozata a
telepllés Telepulésszerkezeti tervérdl.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: folyamatosan

Kmft.

Kovacs Istvan sk. Kollar Zsolt sk.
Polgarmester Jegyz6
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ORKENY VAROS ONKORMANYZATA TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL SZOLO
HATAROZATANAK 1. SZAMU MELLEKLETE
A TELEPULESSZERKEZETI TERV SZOVEGES MUNKARESZE

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HATALYA

(1) A hatarozat hatalya Orkény varos egész kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A hatarozat hatalya ala tartozo terlleten belll a hatérozat rendelkezéseit és a tervlap tartalmat
egyittesen figyelembe véve lehet és kell kidolgoztatni a Helyi Epitési Szabalyzatot (tovabbiakban
HESZ) és a szabalyozasi terveket.

(3) A hatarozatban és a tervlapban foglalt el6irasoktél valé eltérésre kizardlag a hatarozat és a
tervlap jogszabalyokban el8irt mdédon valé egyideji médositasaval van lehetéség.

A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP

(1) A tervlap kotelezd és iranyadd elemeket tartalmaz, a kételez6 elemek betartasatdl nem lehet
eltekinteni.
(2) Kotelezd elemek:
a) Kozigazgatasi hatar;
b) A belterileti hatar és a tervezett belterileti hatarmodositas;
c) Aterlletfelhasznalasi egységek hatara, jele és szintteriletsiriisége.
d) Tovabbi szabalyozasi terv készitésével érintett teriilet hatara (SZT).
e) Kozutak, vasutak nyomvonala és jelei.
f) Kerékparutak nyomvonala.
g) Aterilletfelhasznalast befolyasol6 védétavolsagok, védéteriletek, véddsavok.
h)  Koérnyezetvédelmi jelek;
i) Muemlékek jele.
i) Muemléki kdrnyezet hatara.
k)  Természeti terllet hatara.
)] Natura 2000 hal6zat hatara
m)  Orszagos Okoldgiai halézat hatara
n) Helyi védelemre javasolt épilet és épitmény, valamint helyi értékvédelmi vizsgalatra
javasolt tertlet hatara.

A SZABALYOZAS IRANYELVEI o
(TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS)

A TELEPULES IGAZGATASI TERULETENEK FELOSZTASA

(1) A telepllés igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekre tagolodik.
A beépitésre szant teriletek jellemzéen, de nem kizardlag a meglévd és tervezett beltertiletek. A
beépitésre nem szant terlletek jellemz&en, de nem kizardlag a kultertletek.

(2) A telepllés igazgatési terlletének beépitésre szant teriletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriletfelhasznalasi egységekre
tagolédnak:

a) Lakoteriletek,

b) Vegyes terlletek,

c) Gazdasagi tertletek,

d) Uduléteriletek,

e) Kilénleges tertletek.

(3) A beépitésre szant terliletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarat (legnagyobb
szintterulet-siriiségét) az alabbi tablazat tartalmazza:
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. - n TERVI LEGNAGY.OBB
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELE SZINTTI;RL'JLET-
SURUSEG

Falusias lakoteriletek Lf 0,5
Kertvarosias lakoteruletek Lke 0,6
Teleplléskdzpont vegyes teruletek Vit 1,2
Kereskedelmi-szolgaltato teriletek Gksz 1,0
Ipari-gazdasagi tertletek Gip 1,0
Kulénleges teruletek — temetd terllete Kt 0,2
Klloénleges terlletek — sportpalya tertlete Ksp 0,2
Kllonleges terlletek — vasartér terllete Kv 0,2
Kulonleges terlletek — 16tér terlilete Kit 0,2
Kulonleges terlletek — hulladékudvar tertlete Kh 0,2
Kulénleges teruletek — sport-rekreacios teruletek Ksr 0,2
Kulonleges terlletek — honvédelmi terlletek Kht -

Udulétertiletek — Gdiléhazas teriiletek O 0,2

(4) A telepulés igazgatasi terliletének beépitésre nem szant teriletei hasznalatuk altalanos valamint
sajatos jellege szerint az alabbi teruletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Kobzlekedési és kdzmielhelyezési terlletek,
b)  Zoldteriletek,

c) Erdéteriletek,

d) Mezbgazdasagi teriletek,

e) Vizgazdalkodasi teriletek.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK HASZNOSITASANAK FELTETELEI

(1) A telepllés igazgatasi terlletét a tervezett szerkezeti elemek és terlletfelhasznalasi kategoriak
figyelembevételével, és a terllet adottsagai alapjan a tovabbtervezések soran épitési
Ovezetekre illetve dvezetekre kell felosztani.

(2) A tervlapon feltiintetett védéterileteknek, védétavolsagoknak és véd&savoknak a
teruletfelnasznalasra gyakorolt hatasait az érintett Ovezetek kialakitasanal figyelembe kell
venni.

() A tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz szilkséges elbfeltételeket (pl. el6kézmiivesités) a
beruhazasok megvaldsitasa el6tt biztositani kell, alapvetéen a terilettulajdonosok
tehervallalasaval.

(4) A telepllés beépitett és beépitésre kijeldlt terlletein atfolyé vizfolyasok telekrendezését
(telekalakitas) meg kell oldani.

(5) Novelni kell a telepulés zodldfellleteinek nagysagat, és névényzettel valo fedettségét.

(6) A telepllési parkok fenntartdsarol és azok berendezési targyainak karbantartasardl
folyamatosan gondoskodni kell.

(7) A mezbgazdasagi teriletek egyes részein (az adottsagoknak megfeleléen) biztositani kell a
tanyagazdalkodas lehet6ségét.

(8) A mezbgazdasagi tajfasitas meglévd elemeit meg kell tartani és ki kell egésziteni a fasorok,
véddsavok visszaallitasaval, telepitésével.

KOzZUTHALOZATOK, KOZLEKEDES

(1) A telepilésnek szorgalmazni kell, hogy az 5. sz. féut telepulést elkerllé szakasza épuljon meg,
mert kilonben a telepilés belteriiletén athaladd (nagyobbrészt) teherforgalom a lako- és
intézményterileteket tulterheli.

(2) A tervlapon jeldlt orszagos uthalozat-fejlesztési elemek szamara a szabalyozasi tervben a
megfeleld terlletet biztositani kell, valamint a teriletfelhasznalas fejlesztésével parhuzamosan a
telepilési mellékutak és kerékparutak épitésérél gondoskodni kell.

(3) A kdzutak tovabbtervezése soran a sziikséges épitési szélességek biztositasardl gondoskodni
kell.

(4) A belterlleten tervezett létesitmények normativak szerinti parkolé igényét telken belll kell
biztositani.

(5) A parkoldkat fasitva kell kialakitani.
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K6zMUVEK

(1) A koézmiivezetékek épitésénél (atépitéskor és U vezeték létesitésekor) a gazdasagos
tertlethasznalatra figyelmet kell forditani. A kdzmUvek elrendezésénél mindig figyelembe kell
venni a tavlati sszes kdzmi elhelyezési lehetéségét.

(2) A kozmivezetékeket és kdzmuilétesitményeket kozterlleten vagy koézmutertleten kell
elhelyezni, azok &gazati el6irasaik szerinti biztonsagi évezetének a helyigényét is kdz- vagy
kézmuiterileten kell szabalyozni, ettdl eltéré6 esetben a kbézmiveknek vagy biztonsagi
Ovezetiknek szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal terhelt
terlleten mindennem( épitési tevékenység csak a kedvezményezett hozzajarulasaval
engedélyezhet6.

(3) Az uj tervezési terlleteken a kdzmivek kiépitését egységes rendszerben, elé-kézmiivesitéssel
kell megoldani.

(4) A vizellaté-halozat rekonstrukcidjat folyamatosan végre kell hajtani.

(5) A vizellaté halézat fejlesztését ag- illetve korvezetékes rendszerben kell megvalésitani a
rendelkez6 szabvanynak megfeleléen.

(6) A telepllés szennyvizcsatorna-halézatat gravitacios és vakuumos rendszerben kell kiépiteni. A
szennyviztisztité-telep kapacitasat a tervezett beépitések tekintetében felll kell vizsgalni.

(7) A szennyvizcsatorna megépitése utan az érintett fogyasztdkat kotelezni kell a csatornahalézatra
egy éven belul torténd rakotésre.

(8) A kozteriletek gazdasagosabb kihasznalasa érdekében torekedni kell a zart csapadékelvezetés
megvaldsitasara. Utrekonstrukcional, utépitéseknél (a kedvezdbb utcakép kialakitasa
érdekében) zart csapadékviz-gylijtd csatornahaldzatot kell épiteni.

(9) A telepulés beépitésre szant teriletének tovabbi hasznositasat a tavlatban csak teljes kor
kézmiiellatas eldirasa esetén szabad lehetévé tenni. Atmenetileg a vezetékes kdzcsatorna
halozat kiépitéséig hatdsagilag engedélyezett, korszer(i és szakszerl k6zmipotlé berendezés
megléte esetén is megvaldsithatok a fejlesztések, ha a talaj- és vizszennyezés kizarhato.

(10)A telepulésen a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedhet meg.

(11)Kézmuivezetékek, jarulékos kdzmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kdvetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni. KerGIni kell a Iégvezetékek kialakitasat.

(12)Uj villamosenergia (kdzép- és kisfesziiltségli, kdzvilagitasi) halézatokat a miiemléki kdrnyezet
és a ,helyi értékvédelmi terilet’-ein kizardlag térszin alatt foldkabellel, a teleplilés egyéb
terlletein pedig foldkabelbe fektetve kell megvalositani.

(13)Ahol a meglevd vezetékhalézatok fold feletti elhelyezése egyelére fennmarad,
terlletgazdalkodasi szempontbdl (az utcabutorozasi és utca fasitasi lehetéség biztositasa
érdekében) a halézatokat k6zds oszlopsorra kell dsszevonni.

(14)Az egyes terilet-felhasznalasi egységek koételezé minimalis kdztzemi kézmivesitettségének
mértékét az alabbi tablazat rogziti. A HESZ kidolgozasa soran legalabb az alabbi tablazatban
kozolt minimalis, vagy annal magasabb szintl kbézmivesitettségi mértéknek megfeleld
el6irasokat kell alkalmazni.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG NEVE A}L((;)ZTI\I/EI:]\E/EZI!I\'AIIE"\II'[I%TEI_CISSMKE??Z'I'LIJEZKEIEMI

BELTERULETEN:

Kertvarosias lakéteriiletek Teljes kdzmivesitettség

Falusias lakoterlletek Teljes kdzmivesitettség

Telepliléskozpont vegyes teriiletek Teljes kdzmivesitettség

Kereskedelmi-szolgaltato teriiletek Teljes kdzmvesitettség

Ipari gazdasagi terlletek Teljes kézmivesitettség

Udiilshazas udiléteriletek Teljes kbézmivesitettség

Kulénleges teruletek Teljes kézmUvesitettség

Kozlekedési és kdzmi-elhelyezési, hirkozlési| A feltart teriilet kdzmivesitettségi mértékével

teruletek azonos

Zoldterlletek Kézmiivesitetlen

Mez6gazdasagi terlletek Kézmiivesitetlen

Vizgazdalkodasi teruletek Teljes kdzmuvesitettség
Torzsszam: 2-03-354 7
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KULTERULETEN:

Kereskedelmi-szolgaltato tertletek Részleges kdzmiivesitettség

Ipari gazdasagi terlletek Részleges kozmlivesitettség
Ipari-mez6gazdasagi terlletek Részleges kozmlivesitettség
Kozlekedési és kdzmi-elhelyezési, hirkozlési| A feltart terlilet kdzmivesitettségi mértékével
tertletek azonos

Erdéteriletek Kdzmivesitetlen
Mez6gazdasagi terlletek Kdézmdivesitetlen
Vizgazdalkodasi teruletek Kdézmdivesitetlen

ERTEKVEDELEM
A TELEPULES VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEKEI

(1) A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal miemléki nyilvantartasa szerint Orkény teriletén
miiemléki védettség alatt all6 épiiletek:

e R k.templom, 1844-1847, F6 utca, hrsz. 614.

. Mivelbdési otthon és lakas, volt Paloczy-Horvath-kastély, barokk eredetl, eklektikus,
19. sz. vége, F6 utca 20. hrsz. 638/1.

(2) Helyi védelem alatt allé épiiletek Orkény igazgatasi teriiletén:

o Ko&kereszt az 5. sz. féut 51+850 szelvényében a szelvényezés szerinti baloldalon az at
tengelyétdl 12 m-re.

e ,Kalvaria”: harom fa kereszt a Piac tér u. 890/1 hrsz-u kozpark tertletén, korbekeritett,
10 x 10 m-es, 1,2 m-es dombon, melyre téglabdl épitett Iépcsd vezet fel.

e Ko&kereszt a F6 u. 16. sz. hazzal szemben a Sport utca mellett, a kilterilet és beltertlet
hataran.

o Kd&kereszt 2 x 2 m-es léc keritéssel kdrbevéve a Tatarszentgyorgyi ut jobb oldalan, a 6.
sz. hazzal szembeni kerités mellett.

e Helyi elnevezés szerint ,Orbanka”: Arpad u. 020/59 hrsz-u telek sarkan falazott fiilke,
benne lemezre festett Szent Orban kép.

e |. Vilaghaborus emlékmi a 610. hrsz. Kézpark teriiletén, a mg-i szakiskola elétt: 3
Iépcsds beton talapzaton puskan tamaszkodé sisakos katonat abrazold készobor, és a
lépcsés talapzat feletti szemben 1évé oldalon ,A vilaghaboruban elesett Orkény kdzség
h&sei 1914-1918” felirat. A masik 3 oldalon 1-1 tabla, rajta névsorral.

e |I. Vildaghaborus emlékm(i a Piac tér 890/1 hrsz-u terlletén, haromsz6g alaprajzi
elrendezésben, 3 db kéfal, rajtuk 1-1 tablan feliratok és a haromszdog kdzepén
mécsesnek kialakitott hely.

Kopjafa az Ady Endre u. 558. hrsz-u kdzparkban a bejarattdl jobbra, 1956-os emlékmi.

Kopjafa az Ady Endre u. 558. hrsz-u kézparkban a bejarattdl balra, 1848-as emlékmii.

Aradi Emlékm(, Piactér u. 890/1 hrsz.

e  1956-0s emlékmi, Piactér u. 890/1 hrsz.

(3) Helyi védelemre javasolt épliletek Orkény igazgatasi teriiletén:

e Reformatus templom, Ady Endre utca, hrsz. 1092.

e Polgarmesteri Hivatal épulete, Kossuth Lajos utca, hrsz. 1094/1

e  Paldczi-Horvath Istvan Szakképzé Iskola oktatasi épllete: Grassalkovich-kastély, Ady
Endre utca, Hunyadi ut, hrsz. 611., 612.

e  Fischer-kuria épllete, Majakovszkij u. 15., hrsz. 1191.

(4) A régészeti értékek védelmérsl a HESZ-ben gondoskodni kell.

(5) A kilén készitend® helyi értékvédelmi rendelet elékészitésére alkalmas szabalyozast kell a
HESZ-ben alkalmazni.

(6) A helyi védelem alatt all6 épuleteken, épitményeken végzett épitési munkak engedélyezését
kétlépcsGs engedélyezési eljarassal valamint a helyi értékvédelemrél szo6lé kildn rendelet
el6irasainak egyuttes betartasaval kell biztositani.

(7) A helyi értékvédelemre javasolt éplletek esetében az éplleteken végzett barmilyen épitési
munka esetén a hagyomanyos tdomegaranyokat, homlokzati aranyokat, a parkany- és
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gerincmagassagokat, a nyilasrendeket és a nyilasok méretét és osztasat, valamint a homlokzati
tagozatokat meg kell 6rizni. Bontasi igény esetén az engedély kiadasahoz miemléki
szakmérnoki végzettséggel rendelkezd személy véleménye szilkséges.

A TELEPULES TERMESZETVEDELMI ERTEKEI

(1) A természeti értékek megovasa érdekében fel kell mérni a telepiilés természeti terlleteit és
meghatarozni (a meglévéknél felllvizsgalni) a védett természeti terlletek lehatarolasat. A
védetté nyilvanitd jogszabalyban meg kell hatarozni a védett természeti terliletre vonatkozo
kezelési médokat, korlatozasokat és tilalmakat, valamint ha sziikséges, a védétertleteket.

(2) Fel kell mérni a telepiilésen talalhaté egyedi tajértékeket (a tarsadalom szamara jelentéséggel
bird, a tajra jellemzd természeti értékeket, képzédményeket és az emberi tevékenységgel
létrehozott tajalkotd elemeket), és szikség szerint kezdeményezni kell a DINP Aaltali
nyilvantartas bovitését.

(3) A természeti terlletek és Natura 2000 terlletek hasznalata és fejlesztése soran
természetkiméld hasznositdsi médok figyelembevételével biztositani kell a taj jellegének,
esztétikai, természeti értékeinek, a tajra jellemzd természeti rendszereknek és egyedi
tajértékeknek a megodvasat.

KORNYEZETVEDELEM
ALTALANOS ELOIRASOK

(1) Valamennyi teriletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a
kérnyezetvédelmi elbirasokat.

(2) A telepulésen a kdrnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:

(a) alegkisebb mértékl kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,

(b) megelézze a kdrnyezetszennyezést,

(c) kizarja a kdrnyezetkarositast,

(d) megszintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.

(3) A telepulés ipari létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rend(i jogszabéalyokban és
tervekben el6irt kornyezetvédelemi jellegii adatszolgéltatasi kotelezettségek betartasat
figyelemmel kell kisérni (pl.: légszennyez® pontforrasok emisszids értékei, szennyvizkibocsatas,
keletkezd veszélyes hulladékok, stb.).

(4) Az érdekelt szakhatésagoktdl minden évben meg kell kérni a telepilést érinté kornyezetterhelési
adatokat, ezek felhasznalasaval nyomon kell kovetni a teleplilés kornyezeti allapotanak
valtozasat.

FOLD VEDELME

(1) A deflacid és erézio elleni védelem érdekében a mezbgazdasagi és erdbterlleteken
kornyezetkimeéld (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb
aranyu és minél allandobb jellegli zoldfellleti fedettségét és a lehetd legkedvezdbb
talajnedvességi allapotot. A laza feltalaju mezdgazdasagi terliletek talajvéddé miivelése, a
mivelés soran a deflacios és erdzids karok minimalizalasat kell biztositani.

(2) A foldterileteket a terméfold minéségének és termdéképesség megbrzése érdekében a
rendeltetésének megfeleléen kell hasznalni.

(3) A foldterlleteket a szennyezés ellen védeni kell, a szennyezett terlletek rekultivacioja
szukséges.

VIiZKESZLETEK MINOSEG- ES MENNYISEGVEDELME

(1) A szennyvizelvezetd halozat kiépitése utan a telepilés még csatornazatlan ingatlanjainak a
szennyvizelvezet® haldzatra torténd rakétését egy éven belll meg kell oldani.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) megfeleld (eld)tisztitasarol gondoskodni kell.

(3) A vizben él8 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni kell a
vizfolyasok és tavak kozeli terlleteket.

(4) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. Szikség esetén hordalékfogdkat kell
létesiteni, amelyek tisztitdsardl rendszeresen gondoskodni kell.
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(5) A belteriletnek a kulvizek és belvizek elleni megfeleld védelmét a felszini vizrendezés
eszkozeivel biztositani kell.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

(1) A kilénboz6 terlletekre vonatkozd levegbtisztasag védelmi kategoriak hatarértékeinek
betartasarol és betartatasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(2) A meglévd, helyhez kotott légszennyezé forrasok esetében technoldgia-valtassal, vagy a
szennyezl forras felszamolasaval meg kell sziintetni a hatarérték feletti terhelést.

ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

(1) A kilénbdz6 teriletekre vonatkozd zajvédelmi kategodriak hatarértékeinek betartasardl és
betartatasardl folyamatosan gondoskodni kell.

(2) A lakoterileteken, védett természeti terlleten, valamint az ezekre hatassal 1évé szomszédos
terlleteken a meglévd, helyhez kotott zajforrasok esetében technoldgia-valtassal, kitelepitéssel
meg kell szlintetetni a hatarérték feletti zajterhelést.

ELOVILAG VEDELME

(1) Az okologiailag értékes teriiletek védelme érdekében a miivelési ag megtartasat, az élévilag és
éléhely fennmaradasahoz sziikséges épitési és hasznalati korlatozasokat biztositani kell.

(2) A mezdbgazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megdévasan tul gondoskodni
kell a kéz- és dil6éutak, birtokhatarok mentén a védéfasitds megvaldsitasarol.

(3) Toérekedni kell a magasabb 6koldgiai értékii terlletek kialakitasara. (Alacsonyabb o6kologiai
értéklek a szanto, sz6l6 és gyumolcsos tertiletek, magasabb 6koldgiai értékiiek az erdd, rét-
legel8, nadas teriletek.)

HULLADEKGAZDALKODAS, ARTALMATLANITAS

(1) A telepulésen keletkez6 kommunalis hulladék elhelyezése csak engedéllyel rendelkezé
hulladéklerakén torténhet. A meglévd hulladékleraké felszamolasa, rekultivalasa esetén a
telepulési kommunalis hulladékelhelyezés folyamatossaganak fenntartasa érdekében U
teleplilési lerakd |étesitésérdl, vagy kistérségi lerakéhoz torténd csatlakozasrdl kell
gondoskodni.

(2) A telepulési (kommunalis) hulladékot ellendrzétt és elbirt médon a telepilés egészén szervezett
gy(Ujtéssel és szallitassal kell a kijeldlt hulladéklerakéra juttatni.

(3) A telepulés kézigazgatasi terlletén belll veszélyes hulladék lerakasa, kezelése tilos.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

ORKENY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
) 9/2007. (X. 18.) KT. RENDELETE
ORKENY VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Orkény varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete az 1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold6 modositott 1997. évi LXXVIII. térvény
7. §-anak (3) bekezdés c) pontjaban biztositott jogkdrében a varos kozigazgatasi teriletére
vonatkozéan megalkotia Orkény Helyi Epitési Szabalyzatardl (tovabbiakban: HESZ) sz6l6
rendeletét, és jovahagyja a telepllés Szabalyozasi Tervlapjait (tovabbiakban: 2. sz., 3. sz.
tervlapok).

,  LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A RENDELET HATALYA, ALKALMAZASA

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya Orkény varos kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

(2) A HESZ mellékletei:
a) 2. sz.: Belteriileti szabalyozasi tervlap (M=1:4.000),
b) 3. sz.: Kiilterileti szabalyozasi tervlap (M=1:10.000),

(3) A HESZ elfogadasa utan késziilé szabalyozasi tervek szintén a HESZ mellékleteit képezik.

(4) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) elirasait e rendeletben
foglalt eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

A SZABALYOZASI TERVLAP

2.§

(1) A szabdlyozasi terv kotelez6 és iranyado elemeket tartalmaz.
a) A teriletfelhasznélas kételezd elemei a szabalyozasi tervliapokon:
e  Kobzigazgatasi hatar

o A meglévd és tervezett belterllet hatara.

e  Tervezett szabéalyozasi vonal.

e  Keritésvonal.

e Ovezet, épitési dvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara.

e  Kotelezb feltarasi irany.

e  Muiemlék és miemléki kdrnyezet hatara.

e Védéterlletek, védétavolsagok, védbsavok.

o Natura 2000 terulet hatara

. Orszagos 6koldgiai halozat tertlete

. Természeti tertlet hatara;

¢ Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara.

e  Rekultivalandé terulet;

e  Helyi védelemre javasolt épulet és épitmény, valamint helyi értékvédelmi terilet hatara.
Torzsszam: 2-03-354 11
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N FEJEZET ,
AZ EPITESI ENGEDELYEZES SZABALYAI

ELVI EPITESI ENGEDELYEZES

3.§

(1) A mlemlékek miemléki kdrnyezetében, valamint a helyi értékvédelmi rendelet megalkotédsa és
hatalyba I|épése utdn a helyi értékvédelmi terlleten Iév6 telkek esetében az
épitésengedélyezési eljardsban az épitési engedélyezési eljarast megel6z8en a telepllésképi
kovetelmények és a miszaki kialakithatosag elbzetes tisztdzdsa érdekében elvi épitési
engedélyt kell beszerezni.

(2) Az elvi épitési engedélykérelemhez mellékletként csatolni kell a meglévé és tervezett allapotra
vonatkozbéan a tervezett beépités mellett két oldalrdl elhelyezkedd két-két telekre kiterjed6
utcaképet az épitmények tdmegvazlataval és szintervével egyutt, értékelhetd modon
bemutatva, M=1:200 méretaranyban.

AZ EPITES| ENGEDELYKERELMEK ELBIRALASANAK KIEGESZITO SZABALYAI

4.§

(1) Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatésagi
engedélyezési eljarasokrdl szolé 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 9. § (1) bek. j) pontjanak
felhatalmazasa alapjan az engedélykdteles épitési munkak kdre bévil, engedélykotelessé valik:
a) A miemlékek mlemléki kdrnyezetének valamint a helyi védelem alatt all6 telepulésrészek
terlletén az épuletek kozteriletek feldl lathaté homlokzatainak nem szerkezeti jellegl
megvaltoztatasa (szinezés, festett vagy plasztikus diszités, tetéfedés anyaga, homlokzati
nyilaszardk cseréje, illetve atalakitasa);

b) 0,5 m®-nél nagyobb hirdet berendezés létesitése;

c) Utcabutorok elhelyezése.

Il. FEJEZET o
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

TELEKALAKITAS

5.§

(1) A telepulés teriletén Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(2) A telekalakitas szabalyai:

a) Az ujonnan épitési Ovezetekké valo teriileteken a kialakithatd U] épitési telkek legkisebb
szélessége oldalhataron allo beépités esetén 16 méter, szabadon allé beépitési mod esetén
20 méter, legkisebb mélysége 40 m lehet.

b) A teleplilés mar beéplilt részein a kialakitando Uj épitési telkek legkisebb szélessége 14 m,
legkisebb mélysége 35 m lehet.

(3) Ha a mar jelenleg is kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, akkor az
épitmények kozotti legkisebb oldalkert méretet legfeljebb 4 m-re lehet lecsdkkenteni. A 4 m-es
oldaltavolsagot csak akkor lehet alkalmazni,

— ha az illetékes tlzvédelmi szakhatésag el6zetes engedélyt adott a 4 m-es oldalkert
alkalmazasara,

— tovabba a szomszédos telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak,

— ha valamennyi érintett épitési telek tekintetében igazolt, hogy teljestilnek az o6vezetre
megallapitott, illetve az OTEK-ban megfogalmazott feltételek.

ALTALANOS BEEPITESI ELOIRASOK

6.§

(1) A mar meglévé, kialakult beépités fenntarthatéd (allagmegoévas, felujités végezhetd).
(2) Az adott telek beépithetéségét talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni:
a) folyoviztél szamitott 100 m-en beldl,
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b) feltdltott terlleteken, mélyfekvésl vagy mocsaras terlleteken.

(3) Az M5 autopalya melletti Ovezetekben az épités és az Uzemeltetés soran a tervezett
létesitmények nem zavarhatjdk az autépalya Uzemét és nem veszélyeztethetik annak
forgalombiztonsagat.

(4) A telepllés mar beépililt teriiletein valamint az Ujonnan laké épitési dvezetté valo teriileteken,
vagy ha az adott telek kdrnyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5
m minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értéket nem hataroz meg.

(5) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé el6irasai a mértékadok minden olyan
esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltéré értékeket nem hataroz meg.

(6) Homlokvonali kerités az OTEK-nak megfeleléen létesithetd, azzal a megkdtéssel, hogy
saroktelkek esetén a homlokvonali kerités csak attort, a keresztez6dés belathatosagat lehetdévé
tevd anyagbdl késziilhet.

(7) A telepllés terlletén allattarté épitmény elhelyezése esetén az Adllattartast szabalyozo
mindenkor érvényes helyi 6nkormanyzati rendelet elbirasait is be kell tartani.

(8) A kozterlleteket és a kdzhasznalatu éplleteket, épitményeket az akadalymentes kdzlekedés
el6irasainak megfeleléen kell kialakitani.

(9) A temetdk 30 m-es védétavolsagan belilli épitési hatésagi lgyekben az ANTSZ
szakhatosagként miikddik kozre, de e védbtavolsagon belll gazdasagi és haszonallattartas
céljara szolgald épitmények, valamint az elsd vizado rétegre telepitett kutak nem létesitheték.

(10) A telepllés igazgatasi terlletén a vezeték nélkili hirkdzlési és mikrohullamu létesitmények
engedélykodtelesek.

- Lakotelkeken csak magancélu és —tulajdonu vezeték nélkdli hirkdzlési létesitmények
(antennaoszlopok) helyezhetdk el.
(11) Az alabbiakban felsorolt terlleteken antenna oszlopot nem szabad elhelyezni:
a) miemléken és a hozza tartozo telekterileten,
b) miemléki kbrnyezet teriiletén,
c) helyi védelem alatt all6 épuleten, épitményen,
d) helyi értékvédelmi terileten.

(12) Hirdet6-berendezés elhelyezése és miikddtetése nem zavarhata a koéz- és

kozlekedésbiztonsagot.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETI EPITESI OVEZETEK

LAKOOVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
7.8

(1) A telepulés lakodvezeteiben olyan kereskedelmi, gazdasagi, mez8gazdasagi tevékenység
folytathatd, amelynek kérnyezeti paraméterei a telekhataron nem haladjak meg a lakoterileti
kornyezeti hatarértékeket.

(2) Az adott épitési Ovezeti eléirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb terlletl kialakult
és épllettel mar rendelkez6 épitési telken is létesithetd lakdéplilet az dvezeti eléirasban foglalt
mértékig, ha az 6sszes egyéb elbiras betarthatd.

(3) A lakdéplileteken a tet6 hajlasszdge és anyaga a kialakult kdrnyez6 beépitéshez igazodijon.

(4) Oldalhatéron all6 beépitési mod esetén az Uj éplletet a telekhatarra vagy attél legfeljebb 1,5 m-
re kell elhelyezni. a beépitéssel ellentétes oldalon az oldalkert minimalis mérete altalanos
esetben 6,0 m.

(5) Az épitési telkeken kialakithatd lakoépulet utcai homlokzatanak szélessége legfeljebb 16 méter
lehet.

(6) Az dvezetek telkein az épitési hely hossza 60 m-nél nem hosszabb telek esetén legfeljebb 30 m,
60 m-nél hosszabb telek esetén legfeljebb 40 m lehet. Meglévd nyllvanyos telek esetén ez a
tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez val6 csatlakozasatél szamitando.

(7) Az épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

A kovetkez6 létesitmények a telken belil barhol elhelyezhetdk:
— kdézmilbecsatlakozasi mitargy

— hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel)
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— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)

— kerti lugas, tovabba labon allé kerti tetd,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

Az aldbbi létesitmények csak az épitési helyen belul helyezhetdk el:

— gépkocsitarold

— az allattartasi rendelet
mez8gazdasagi épitmény.

Az alabbi létesitmények pedig csak az épitési helyen belll, és az oldalsé telekhatartél mérve

legalabb 3 m tavolsagra helyezheték el.

— kdézmUpotlé mitargy

kerti viz- és firdémedence, napkollektor

kerti épitett tlizrakdhely

haztartasi célu kemence, husfistéld, jégverem, zldségverem

allatkifutéd

tragyatarold, komposztald

silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

— szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.

el6irasainak megfelel6 allattartd épitmény, illetve egyéb

Az Lke JELU LAKOOVEZET

8.§

(1) Az Ovezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
meéretét az alabbi tablazat tartalmazza:

- e LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EgiTMCI;'EN(\)(— E)E Kl S:BB
JELE MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
. Kialakult, nem
Kialakul L 9 7.5m 9
Lke alakult oszthaté 30 % 5 50 %

(2) Az épitési dvezetben egy telken legfeljebb egy lakéépiilet helyezhetd el, valamint az OTEK 13. §
(2) bekezdésében és (3) bekezdésének 2. pontjaban felsorolt funkciéju éplletek, épitmények
helyezheték el.

(3) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhetd el.

Az Lf-1 JELU LAKOOVEZET

9.§

(1) Az bvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek

méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

-, P KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron
Lf-1 Al 500 m? 30 % 6,0 m 50 %

(2) Az epitesi Ovezetben egy telken legfeliebb egy lakoepulet helyezhet6 el ket lakassal, valamint az
OTEK 14. § (2) bekezdésének 2-6. pontjaiban felsorolt funkcidju éplletek, épitmények
helyezheték el.

Az Lf-2 JELU LAKOOVEZET
10.§

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tdblazat tartalmazza:
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(2)

(1)

()

(1)

(2) Az epitesi Gvezetben egy telken legfeliebb egy lakoépulet helyezhet6 el két lakassal, valamint az
OTEK 14. § (2) bekezdésének 2-6. pontjaiban felsorolt funkciéju épuletek, épitmények

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek

()

®)

HELYI EPITESI SZABALYZAT

-, e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron
Lf-2 All6 800 m? 30 % 6,0m 50%

Az épitesi Ovezetben egy telken legfeliebb egy lakoepulet helyezhett el két lakassal, valamint az
OTEK 14. § (2) bekezdésének 2-6. pontjaiban felsorolt funkciéju épuletek, épitmények
helyezheték el.

Az Lf-3 JELU LAKOOVEZET

11.§

Az Ovezetben a létesithet§ beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek

méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

. R KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES! LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY LEGKISEBB
JELE MOD - BEEPITETTSEG o i
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Lf-3 Ikres 400 m? 30 % 5,5m 50 %

Az épitési Ovezetben egy telken legfeliebb egy lakoepulet helyezhet6 el ket lakassal, valamint az
OTEK 14. § (2) bekezdésének 2-6. pontjaiban felsorolt funkcidju éplletek, épitmények
helyezheték el.

Az Lf-4 JELU LAKOOVEZET
12.§

Az Ovezetben a létesithet§ beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek

meéretét az alabbi tablazat tartalmazza:

. N KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES! LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY LEGKISEBB
JELE MOD - BEEPITETTSEG . o
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Lf-4 Ikres 800 m? 30 % 5,5m 50 %

helyezheték el.

Az Lf-5 JELU LAKOOVEZET
13.§

méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

-- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron | Kialakult, nem
- P L 309 6,0 m 50 9
Lf-5 allo oszthato % o

Az épitési Gvezetben egy telken legfeljebb egy lakdéplilet helyezhetd el két lakassal, valamint az
OTEK 14. § (2) bekezdésének 2-6. pontjaiban felsorolt funkciéju épiiletek, épitmények
helyezheték el.

Az dvezet telkei nem oszthatok, de igény és lehetéség szerint 6sszevonhatok.
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ORKENY

VEGYES EPITESI OVEZETEK

A TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
14.§

(1) A teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetek terllete intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi és
egyéb, lakoéteruletet nem zavard funkcidk elhelyezésére szolgalnak.

(2) A telepllés vegyes épitési Ovezeteiben olyan kereskedelmi és gazdasagi tevékenység
folytathatd, amelynek kérnyezeti paraméterei a telekhataron nem haladjak meg a lakéterileti
kérnyezeti hatarértékeket.

(3) Az ujonnan teleplléskdzpont vegyes épitési Ovezetté valo terlileteken az elbkert mélysége — ha
azt az dvezeti el6irasok masképp nem szabéalyozzak — 5 m.

(4) Az dvezetben elhelyezésre keriil6 éplleteken magastet6t kell alkalmazni. A teté hajlasszége
20-45° kozott valaszthatdo meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(5) A kozintézményeket az akadalymentes kdzlekedés elbirasainak megfeleléen kell kialakitani.

(6) Az Ovezetek teriletén barminemid bdvitéssel, felujitassal jar6 épitési tevékenység, illetve
bévités, felljitas és Uj épulet, épitmény épitése esetén a homlokzatszinezések épitési
engedély-kotelesek.

(7) Az bvezetekben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(8) A telekalakitas szabalyai:

a) Az dvezetek terlletén kialakithatd U épitési telkek legkisebb szélessége oldalhataron allé
beépitési moéd esetén 16 m, szabadonallé beépitési mod esetén 20 m, legkisebb mélysége
35 méter lehet.

b) Az Ovezetekben el6irt minimalis telekméret kétszeresét el nem éré telkek tovabb nem
oszthatdk.

c) Az épitési telkeken kialakithatd éplulet utcai homlokzatanak szélessége legfeljebb 16 méter
lehet.

(9) Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kovetkezdk:

— gépkocsitarold

— kézmilbecsatlakozasi mitargy

— kdézmipotlé mitargy

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)

— kerti viz- és furdémedence, napkollektor

— kerti épitett tlzrakdhely,

— kerti lugas, tovabba labon 4ll6 kerti tetd,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd

— szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

A Vt-1 JELU OVEZET
(ORKENY TELEPULESKOZPONTI RESZEINEK MEGLEVO KISTELKES KERESKEDELMI TERULETE)

15.§

(1) Az o6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

P e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron
V-1 Al 250 m? 30 % 4,0m 40 %

(2) Az dvezeten beliil az OTEK 16. §. (2) bekezdésének 3. pontjaban felsorolt funkcidju épiiletek,

épitmények helyezhetdk el.
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TELEPULESRENDEZESI TERVE

(1) Az d6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek

A Vt-2 JELU OVEZET
((")RKENY TELEPULESKOZPONTI RESZEINEK MEGLEVO ES TERVEZETT VEGYES TERULETE)

16.§

méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

HELYI EPITESI SZABALYZAT

-, . KIALAKITHATC LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBBo LEGNAGYOBB EIEiTMGEN?(— E)EGKISI;JBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Oldalhataron
Vt-2 Py 800 m? 50 % 6,0 m 30 %

(2) Az 6vezeten belill az OTEK 16. § (2) bekezdésének 1-6. pontjaiban és (3) bekezdésének 1.

pontjaban felsorolt funkcioju épliletek, épitmények helyezheték el.

(3) Az ovezet épitési telkein a lakd funkciéd els6édlegessége esetén egy telken legfeljebb egy,

kétlakasos lakdéplilet létesithetd.

(1) Az o6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek

A Vt-3 JELU OVEZET
(ORKENY IGAZGATASI, OKTATASI, EGESZSEGUGYI ES EGYHAZI FUNKCIOJU
MEGLEVO ES TERVEZETT VEGYES TERULETEI)

17.§

meéretét az alabbi tablazat tartalmazza:

" o LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- L EGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG | o o\ oo VERTEKE
Szabadon Kialakult, nem
- e ' 30 % 14,0 m 40 %
Vt-3 allé oszthato 0 0

()

(1)

Az 6vezeten belill az OTEK 16. §-anak (2) bekezdésének 2., 5., és 6. pontjaiban felsorolt
funkcidju épuletek, épitmények helyezhetdk el.

AVt-4 JELU OVEZET
(ORKENY TELEPULESKOZPONTI RESZEINEK TERVEZETT VEGYES TERULETE)

18.§

Az Ovezetben a létesithet§ beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tdblazat tartalmazza:

()

@)

-, e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPiTMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Szabadon
Vt-4 Al 1500 m? 35 % 75m 40 %

Az 6vezeten bellil a legfeliebb kétlakasos lakoépiileten kiviil az OTEK 16. §-a (2) bekezdésének
3-6. pontjaiban és (3) bekezdésének 1. pontjaban felsorolt funkcioju éplletek, épitmények is
elhelyezhetdk.

Az Ovezet épitési telkein a lakd funkcid elsédlegessége esetén egy telken legfeljebb két
lakééplulet létesithetd.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK

GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
19.§

(1) Az épitési dvezetek terlletén az elékert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsékert minimum 10 méter nagysagu.

(2) Az dvezetekben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az dvezetben megengedett
tevékenységhez szikséges alaprajzilag pontszerlinek mindsulé épitmények legfeljebb
kétszeresen haladhatjdk meg.

(3) A gazdasagi terlletek épitési telkein belll a lako- és telepiléskézpont vegyes Ovezetekkel
hataros telekhatarok mentén 6sszefiiggd, tdbbszintes ndvényallomanyu védézoldsavot kell
telepiteni, melynek legkisebb szélessége 10 m.

(4) Az épitési telkeken az adott épitési Ovezetre elbirt legkisebb zoldfellleti arany alapjan
kiszamitott legkisebb zoéldfelllet minden megkezdett 200 m°-e utan legalabb egy kérnyezettiird,
nagy lombkoronat néveld fat kell telepiteni és fenntartani.

A Gksz JELU KERESKEDELMI-GAZDASAGI EPITESI OVEZET
(ORKENY MEGLEVO ES TERVEZETT, BELTERULETI GAZDASAGI TERULETEI)

20.§

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

-, e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPiTMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Szabadon
Gksz All6 2000 m? 45 % 7,5m 40 %

(2) Az dvezeten belill az OTEK 19. §-a (2) bekezdésének 1-4. pontjaiban jeldlt funkcioju épiiletek,
épitmények helyezheték el, illetve azok a tevékenységek folytathatdk, amelyekhez sziikséges
védétavolsagok a koérnyez6 teriletek jogszerl teriilethasznalatat nem korlatozzak.

(3) A kialakitasra keriil6 telkek legkisebb szélessége 30 m, legkisebb mélysége 40 m lehet.

(4) Az bvezetben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhet6 el.

(5) Az dvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozil az a), b), c), d), e), f), g), h), 1), m) és n) pontban meghatarozott létesitmények
helyezheték el.

A Gip JELU IPARI GAZDASAGI EPITESI OVEZET
(ORKENY MEGLEV® IPARI TERULETEI)

21.§

(1) Az dbvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

M e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET SESES LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
. Szabadon .
Gip allo Kialakult 50 % 30,0m 25%

(2) Az dvezeten beliil az OTEK 20. §-anak (4) bekezdésében és (5) bekezdésének 1. pontjaban
jelélt funkcioju épuletek, épitmények helyezhetdk el, illetve azok a tevékenységek folytathatok,
amelyekhez sziikséges védétavolsagok a kérnyezd teriletek jogszer( terilethasznalatat nem
korlatozzak.

(3) Az bvezetben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhet6 el.
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ORKENY

(4) Az dvezeten beliil a melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozil barmely Iétesitmény elhelyezhetd.

A Gip-m JELU GAZDASAGI EPITESI OVEZET
((")RKENY MEGLEVO MEZOGAZDASAGI UZEMI TELEPHELYEINEK, MAJORJAINAK TERULETEI)
22.§

(1) Az 6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

- e KIALAKITHATC LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
Ovezet BEEPITES| LEGKISEBBO LEGNAGYOBB EgiTMGEN(\)(- E)EGKISI;JBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
. Szabadon
Gip-m allo 10.000 m? 30 % 10,0 m 40 %

(2) Az 6vezeten beliil az OTEK 20. §-anak (4) bekezdésében és (5) bekezdésének 1. pontjaban
jelolt funkcidju éplletek, épitmények helyezhetdk el, illetve azok a tevékenységek folytathatok,
amelyekhez sziikséges védétavolsagok a kérnyezd teriletek jogszer terilethasznalatat nem
korlatozzak.

(3) Az dvezeten beliil a melléképitmények kdziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozll barmely létesitmény elhelyezhetd.

A Gip-km JELU IPARI GAZDASAGI EPITESI OVEZET
(ORKENY KOZMUTELEPHELY — SZENNYVIZTISZTITO - TERULETE)

23.§

(1) Az o6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek

méretét az alabbi tablazat tartalmazza.

- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE

. Szabadon .
Gip-km all6 Kialakult 50 % 10,0 m 25%

(2) Az épitési 6vezetben az OTEK 20. §-anak (4) bekezdésében emlitett funkciok kéziil kizardlag a
jelent6s terilletigénnyel bird kdézmultelephelyek (szennyviztisztitd) és a hirkdzlés létesitményei
és berendezései helyezhet6k el.

(3) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhetd el.

(4) Az épitési 6vezetben a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak koézil kizarélag az a), b), c), d), f), h), 1), m) és n) pontban
meghatérozott létesitmények helyezhetdk el.

UDULOTERULETEK EPITESI OVEZETEI

UDULOTERULETEK
24. §

(1) Az Udulééplleteken kizardlag magastet alkalmazasa lehetséges. A tetd hajlasszdge legfeljebb
45° lehet.

(2) Az egyes Udulételkeken az adott épitési Ovezetre elbirt legkisebb zoldfellleti arany alapjan
kiszamitott legkisebb zoldfelllet nagysag minden megkezdett 150 m’-e utan legalabb egy
kérnyezettlird, nagy lombkoronat nével6 fat kell telepiteni és fenntartani.

(3) Az Udul6 dvezetek terlletén az idul6terlletre vonatkozé kérnyezeti normativakat meghaladé (pl.
nagy szallitasigény(i, zajos, blzds, vagy porszennyez6dést okozd) tevékenységek nem
engedélyezheték.

(4) Az bvezetekben haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.
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Az Ui JELU UDULOHAZAS TERULETEK
(Az UDULOTABOR TERULETE)
25. §

(1) Az o6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
_— Szabadon
Ui A1 1500 m? 20 % 45m 60 %

(2) Az dvezetben az OTEK 22. § szerinti épiiletek, épitmények helyezhetsk el.

(3) Az dvezetben Udulééplleten kivil elhelyezhetéek az Gdulbterllet ellatasat szolgald, nem zavaré
hatasu kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté éplletek, amelyek mikodésik soran az
uduléteruletekre vonatkozé kdrnyezeti hatarértékeket nem haladjak meg.

(4) Szerelési-, miihely- és gazdasagi épulet a terlleten nem létesithetd.

(5) Az udulétabor teruletét az akadalymentes kdzlekedés elbirasainak megfeleléen kell kialakitani.

(6) Az épitési bvezetekben elhelyezheté melléképitmények, létesitmények a kdvetkezok:

— kézmibecsatlakozasi mitargy

— kdézmipotlé mitargy

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szOkékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)

— kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tlzrakohely,

— kerti lugas, tovabba labon allé kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.

KULONLEGES TERULETEK, EPITESI OVEZETEK

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
26.§

(1) A kulloénleges terlletek épitési dvezeteibe a teleplilés teriiletén a sportteriletek (Ksp), a temetdk
(Kt), a vasartér (Kv), a I6tér (Klt), hulladékudvar (Kh), valamint a honvédelmet szolgal6 (Kht)
teruletek tartoznak.

(2) Az dvezetek meglévé telkei nem oszthatok meg.

(3) Az épitési ovezetek teriiletén az el6kert nagysaga minimum 5 méter. Az oldalkert és hatsokert
nagysagat az OTEK el6irasai alapjan kell meghatarozni.

(4) A kulonleges teriiletek 6vezeteit az akadalymentes kozlekedés elbirasainak megfeleléen kell
kialakitani.

(5) Az ovezetek terlletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

A Ksp JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A SPORTPALYA TERULETE)

27.§

(1) Az d6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:
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- e LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Z n .
Ksp Szapado Kialakult 10 % 45m 80 %

(2) Az 6vezeten beliil kizardlag az OTEK 24. §-a (3) bekezdésének 5. pontjaban felsorolt, a
sportolashoz szikséges kiszolgald funkcidju épuletek, épitmények helyezhetbk el (szocialis
blokk, lelato-, oltdzéépllet).

(3) Az dvezeten belill a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozil az a), b), c¢), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezheték el.

A Kt JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A TEMETO TERULETE)

28.§

(1) Az o6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

- . LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Z n .
Kt S aa,ﬁ%d" Kialakult 10 % 45m 40 %

(2) Az 6vezeten beliil, az OTEK 24. §-a (3) bekezdésének 7. pontjaban felsorolt temetd és az ezzel
a funkcidval 6sszhangban 1évé épllet, épitmény helyezhet6 el.

(3) A legnagyobb épitménymagassag értéke temetékapolna esetén 10 m.

(4) A temet6 kialakult zoldfellleti fedettségének mértéke nem csdkkenthetd.

(5) A meglévé temetbk védétavolsaga 50 m. A védétavolsag a szabalyozasi
abrazoltaknak megfeleléen a telekhatartdl szamitando.

(6) A tervezett temetbk védbtavolsaga a telekhataron belili 30 m-es sav.

(7) A védétavolsag megallapitasa, illetve csdkkentése az ANTSZ hataskore.

(8) A védétavolsagon beliil csak az ANTSZ altal engedélyezett funkciéju épitmény helyezheté el.

(9) Az dvezeten beliil a melléképitmények kdziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak koézll az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatarozott Iétesitmények
helyezheték el.

tervlapon

A Kv JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A VASARTER TERULETE)

29.§

(1) Az 6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

= e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET SESES LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Szabadon
Kv all6 20.000 10 % 50m 60 %

(2) Az dvezeten beliil, az OTEK 24. §-anak (3) bekezdésének 1. és 2. pontjaban felsorolt funkciju
épllet, épitmény helyezhet6 el.

(3) Az dvezeten beliil a telkeken a melléképitmények koziill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozul az a), b), c¢), d), €), h), m) és n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhetdk el.
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A KIt JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A LOTER TERULETE)

30. §

(1) Az d6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Szabadon .
Kit allo Kialakult 10 % 75m 80 %

(2) Az dvezetben a mar meglévs épllet(ek) a jelenlegi méretben ujjaépitheté(ek), szabadonalld
beépitési moddal.

(3) Az dvezeten belill a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozil az a), b), c), d), €), h), m) és n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezheték el.

A Kh JELU KULONLEGES EPITESI OVEZETEK
(A HULLADEKUDVAR TERULETE)

31.§

(1) Az o6vezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat tartalmazza:

- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
V4 n .
Kh S aébl%do Kialakult 10 % 45m 40 %

(2) Az 6vezeten bellil, épitési telkenként az OTEK 24. §-anak (3) bekezdésében szereplé 10.
pontjaban felsorolt funkcidhoz igazodo éplilet, épitmény helyezhet6 el.

(3) Az dvezeten beliil a melléképitmények kdziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kézul az a), b), c), 1), m) és n) pontban meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

A Kht JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(HONVEDELMET SZOLGALO TERULETEK)
32.§

(1) Az ovezetbe tartoz6 telkeken mind az épités, mind a telekalakitas tekintetében az illetékes
honvédelmi szervezet jogosult eljarni a ra vonatkozo sajatos szabalyok alapjan.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A KO JELU KOZLEKEDESI OVEZET
(KOZLEKEDESI TERULETEK)
33.§

(1) A kozlekedési dvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kdzutak, a vasuti terliletek a hozzajuk
csatlakozé kdzlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyuitt.

(2) Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) Beépitési mod: szabadon allo,
b) Legnagyobb beépitettség: 5 %,
c) Epitménymagassag: max. 5 m.
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(3) A telepulés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:
a) 5. sz. féut atkelési szakasza az elkerilé Ut megépuléséig B.l.c., az elkerild Ut megéplilése
utan B.II.
b) 5. sz. féut jelenlegi és tervezett kilterlleti szakaszai: K.l.c.
c) A kozigazgatasi terlileten athalad6 6sszeko6ts- és bekotdutak:
kiltertleten: K.1II.b.
belteruleten: B.lll.a.
d) Egyéb telepllési utak, utcak: B.1ll.b.

(4) A varos terlletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv
szerint kell kialakitani.

(5) A kozlekedési terlletek védéterilete a kdzlekedési szakhatosag és a létesitmény kezeldjének
hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védéterlletek értékei az uttengelytdl mérve:

a) 5. sz. féut nyomvonala mentén kultertleten 100-100 m.
b) Az alsébbrendi orszagos kdzutak kulterileti szakaszan 50-50 m.

(6) A kulterileti mez6- és erdé6gazdasagi Uzemi utak, dlléutak esetén az ut tengelyétdl mért 15-15
m-en belll épulet, épitmény nem helyezhetd el.

(7) A tervezett kozutak kiépitéséhez az alabbi szabalyozasi szélességek biztositanddk az
adottsagokhoz alkalmazkodé médon:

a) gyijté ut: jellemzden 22,0 m, min. 16,0 - 20,0 méter,
b) lakéutca: jellemzben 16,0 m, min. 12,0 méter,
c) kerékparut: min. 4,0 méter.

(8) A kilteruleti kdzutak szabdlyozasi szélessége 12 m. A jelenlegi kdzterlletek szélességi méretei
mindaddig fenntarthaték, amig a terllethasznédlat vagy épitési igény az el6bbi szélesség
kialakitdsat nem igényli. Az Uj szabalyozasi szélességet a jelenlegi kozterllet tengelyétdl
szimmetrikusan kell biztositani.

(9) Az igazgatasi teriileten az épitmények (éplletek) normativak szerinti parkold igényét telken belll
kell biztositani. A mar mikoédé kdzintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhatdé meg
kozterileti parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa. A kozterlleti parkolokat
fasitva kell kialakitani.

(10)Az ovezetben 500 m?-nél nagyobb alapteriletli épitmény csak jovahagyott SZT alapjan
helyezhet6 el.

(11)Az dvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozul az a), b), c), d), e), m) és n) pontban meghatarozott l1étesitmények helyezhettk
el.

K6zZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
34.§

(1) Kézmiilétesitmények és koézmihalézatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK el&irasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat figyelembe kell venni. Az elGirasok
szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belidl mindennem( tevékenység
csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatésag hozzajarulasa esetén végezhetd és
engedélyezhetd.

(2) A kdézmdiveket, valamint azok biztonsagi évezetét kozterileten kell kialakitani. Amennyiben ez
nem lehetséges vagy a korabban kiépitett kdzmihalézat nem kozterlleten létesilt, ugy a
kézml- és szdllitovezetékek valamint azok biztonsagi Ovezete szamara szolgalmi jogi
bejegyzéssel helyet kell biztositani. A szolgalmi jogot az ingatlan tulajdoni lapjara at kell
vezettetni. Szolgalmi joggal terhelt terlleten mindennem( épitési tevékenység csak a
kedvezményezett hozzajaruldsaval engedélyezheté.

(3) A kdzmilétesitmények agazati elbirasok szerinti védétavolsagain belil mindennemi épitési
tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(4) Kozterlleten uj kézmiivezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés, foldgaz, kdzép-
és kisfeszlltségl, valamint kozvilagitasi, tav- és egyéb hirkdzld vezetékeket) lehetbleg csak
terepszint alatti elhelyezéssel szabad létesiteni. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési
tevékenység (Utépités, épitmény-, épllet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a
meglevé kdézmiivezetékek nyomvonalaval, vagy kdézmdilétesitmény telepitési helyével tk6z6
épitéseknél a meglevé kézmilvezetékek, vagy kdzmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezését agazati elbirasok szerint kell kivitelezni.

(5) Felhagyott, feleslegessé valt kdézmihalézatokat és kdzmilétesitményeket el kell bontani,
funkciét vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.
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(6) A telepllés beépitésre szant terlletein épitési engedélyt csak teljes korli kézmdellatas
biztositasa esetén szabad kiadni azokon a tertleteken, ahol mar rendelkezésre all a vezetékes
kdzcsatorna halézat. Amig az elvezeté halézat ki nem épul, atmenetileg részleges
kézmiellatassal (hatdsagilag engedélyezett, korszeril és szakszer(i k6zmiipé6tlé berendezéssel)
engedélyezhet§ a tervezett beépités, ha a talaj- és vizszennyezés kizarhatdé. A
hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele az épitmények kdzmiellatasanak megléte.

(7) A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban rogzitett
feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(8) Kozmiivezetékek, jarulékos kézmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kdvetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni. Kerllni kell a Iégvezetékek kialakitasat.

(9) Kulterlleten a kdzutak mellett a kdzmiveket az MSZ 7487/2 szabvany szerint kell elhelyezni.

Vizellatas-szennyvizelvezetés

(10)A vizellato-haldzat rekonstrukciojat folyamatosan végre kell hajtani.

(11)A vizellatd halézat fejlesztését ag- illetve korvezetékes rendszerben kell megvaldsitani a
rendelkez6 szabvanynak megfeleléen.

(12)A vizellaté-halozatra a kdzlekedési uton mért 100 m-enként tizcsapot kell elhelyezni.

(13)A hazi vizigényt kiegészité sekély mélylégli, nkormanyzati engedélyezési furt kutat Iétesiteni,
megszlntetni, illetve Uzembe helyezni csak joger8s vizjogi engedély birtokaban lehet. Az
engedélyt 500 m*/év vizigényt nem meghalado, kizardlag haztartasi vizigényt kiszolgald,
talajvizet igénybe vevd kut esetén az Onkormanyzattdl, minden egyéb esetben a Vizlgyi
Igazgatdsagtol kell megkérni a 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet 24.§ (1) bekezdés alapjan.

(14)Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett teruletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

(15)A vizfolyasok, vizfellletek partéleitdl a karbantartas illetve arvizi védekezés szamara szabadon
kell hagyni az alabbi szélességl fenntartasi savokat:

a) VIZIG kezelés esetén 6-6 m,

b) az onkormanyzati és tarsulati kezelésben lévd arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 2 m, a masik oldalon
legalabb 1 m,

c) az Onkormanyzati és egyéb kezelésben levé tavak partélétdél 5 m szélességli savot
szabadon kell hagyni.

(16)A zart szennyviztarozé medencébdl az 6sszegylijtott szennyvizeket rendszeres és ellenérizheté
maodon a Kijeldlt szennyvizletritd helyre kell szallittatni.

(17)A nyilt arkokba, patakba, toba, egyéb id6szakos, vagy 4&llandé vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba t6rténd szennyviz bevezetéseket meg kell
szlntetni.

(18)Gazdasagi teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valé csatlakozasi lehet6ség
rendelkezésre alldsa esetén szabad.

(19)A teleplilés teriletén a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyviz
szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

(20)Kozesatornaba kizarolag a 34/1993, (XII. 23.) KTM rendelettel médositott 4/1984. (1. 7.) OVH
rendelet el6irdsainak megfelel6 szennyviz vezethetd. Az el6irttdl eltéré szennyezettségl
szennyvizeket telken belll kell el6tisztitani a hatésagok altal el6irt mértékig (ipari
szennyezettség, olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.) és ezutan bevezetni a kézcsatornaba vagy a
kdzmipotidba. A szennyviz elbtisztitasabdl szarmazé veszélyes hulladékot elszallitasig ugy kell
tarolni, hogy az kérnyezeti szennyezést ne okozzon.

(21)A telepulés teruletén elvalasztott rendszer(i csatornahalozatot kell 1étesiteni.

(22)Szennyvizcsatornaba sem ingatlanon belll, sem kozterilleten csapadékvizet bevezetni nem
szabad.

(23)A csapadékviz elvezetésére zart illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni. A
beépitett, illetve a beépitésre szant terlileten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egylitt épithetd.

(24)A csapadékviz élévizbe torténé bevezetése elbtt hordalékfogdé mitargy elhelyezése kotelezb.

(25)A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét a végbefogadoig ellendrizni
kell minden 5.000 m?t meghaladé telekteriiletli beruhdzas engedélyezése esetén. Epitési
engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethet6 a
befogadodig.

(26)20 gépkocsinal tdbb gépkocsi szamara parkolét 1étesiteni csak kiemelt szegéllyel és vizzaréd
burkolattal szabad, az 6sszegylilé csapadékvizet hordalékfogé mitargyon keresztil szabad a
kdzcsatorna halézatba, vagy él6folyasba vezetni. Szénhidrogén szennyezettségnek kitett Ut,
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illetve parkolé fellletr6l 6sszegyll6 csapadékvizeket benzin és olajfogd mitargyon is
keresztilvezetve szabad kézcsatornaba, vagy éléfolyasba vezetni.

Foldgazellatas

(27)A telepllést érintd kdzépnyomasu vezetékek agazati elbiras szerinti biztonsagi Ovezetét
szabadon kell hagyni. Azt érint6 tevékenység csak a szolgaltatd hozzajarulasaval
engedélyezhetd.

(28)A termékvezetékek szabvany szerinti véd6tavolsagat és a szakagi el6irasokat a telepilés
tertletén be kell tartani.

(29)Gazvezetékek védétavolsagai az MSz 7048-2 szamu szabvany modositasa alapjan:

Kdzépnyomasu vezeték védoitavolsaga épllettdl: 3,0m
Nagy-kézépnyomasu vezeték védétavolsaga épilettdl: 5,0 m

(30)A foldgaz kézépnyomasu héldzat biztonsagi 6vezete kilterileten 2x5 m, belterlleten 2x3 m a
TIGAZ Rt.-vel tértént nyomvonali egyeztetés szerint.

(31)Kdzépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épiletek utcai homlokzatara nem
helyezhet6ek el. A berendezés az el6kertbe, az udvarra vagy az épllet alarendeltebb
homlokzatara helyezhetd.

Villamosenergia ellatas

(32)A meglévé nagy- /120 kV-os/, és kozépfesziltségl /20 kV-os/ oszlopokra fektetve épitett
villamoshalozatokrol sz6l6 elirasban az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi
Ovezetet szabadon kell hagyni.

(33)Uj villamosenergia (kdzép- és kisfesziiltségii, kdzvilagitasi) halozatokat a miemléki kdrnyezet
és a ,helyi értékvédelmi terilet’-eken kizardlag térszin alatt foldkabellel, a telepllés egyéb
terlletein pedig féldkabelbe fektetve, illetve Iégkabeles formaban a tébbi Iégvezetékes halézattal
egy oszlopsoron kell megvaldsitani.

(34)Uj kozvilagitasi halozat |étesitésekor, meglevé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(35)Valamennyi tGizemen kivil helyezett, fesziltségmentesitett kozép-, kisfesziiltségl és tavbeszéld
szabadvezeték-halézatot és oszlopos tartdszerkezetet, 20 kV-os halézatot valamint oszlop
transzformatorallomast le kell szerelni, anyagat megfelelé hulladék-lerakéhelyre szallitani és a
terep helyreallitasat elvégezni.

Tavkozlés

(36)A telepllés kozigazgatasi terlletén Uj tavkozlési haldzatot Iétesiteni ill. a meglevd
rekonstrukcidjat engedélyezni csak fold alatti (féldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad.

(37)Kbzszolgalati hirkdzlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetdk el.

(38)A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges, el6irt magassagi korlatozas betartando.

(39)Ahol a meglevé vezetékhalézatok fold feletti elhelyezése egyelére fennmarad,
terlletgazdalkodasi szempontbdl (az utcabutorozasi és utca fasitasi lehet6ség biztositasa
érdekében) a halézatokat kdzds oszlopsorra kell sszevonni.

ZOLDTERULETI OVEZETEK

A ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
35.§

(1) A telepulés zdldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kdzparkok, fasorok, erddk, rét-legelé
és nadas terlletek, masodlagos elemei a fennmaradé terlletek (telkek) névényzettel fedett
részei, amelyek egylttesen telepilés zoldfellleti halozatat alkotjak.

(2) A beépitésre szant teriletek épitési ovezeteiben, kdzlekedési és kézmiidvezetekben, illetve
vizgazdalkodasi 6vezetekben uj zbldfelllet Iétesitését - a terliletfelhasznalasi valtozas jellegétdl
fliggben - kertépitészeti kiviteli, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

(3) Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre elbirt legkisebb zoldfellleti arany szamitasanal
novényzettel fedett teriiletként csak a szilard burkolatu fellletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku terllete vehetd
szamitasba. A zoldfellleti fedettség szamitdsanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Nem termett talajon (tetbkertben, térszin alatti garazs tetején, stb.) létesitett zoldfelulet
esetén, amennyiben a tet6szerkezeten a talajfedés vastagsaga
- 20-50 cm vastagsagu, a fellilet 25%-a;
- 50-100 cm vastagsagu, a fellilet 50%-a;
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- 1,0 m-t meghaladé talajtakaras esetén, a felllet 100 %-a szamithaté bele a zdldfellleti
fedettségbe.
b) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jarofeliletek) feluletének 20%-a szamithato
be a zoldfellleti fedettségbe.

(4) Az egyes telken belll kotelezéen létesitendd véddzold sav kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. A véddzold savok telepitésénél tobb szintl névényallomanyt (fak és
cserjék) kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemzd &shonos fa- és cserjefajok
hasznalhatdk. A telken belll létesitendd véddzold savon belll legfelijebb 5%-os terlleti aranyban
helyezhetd el épitmény és alakithatd ki egyéb burkolt felllet.

(5) Az egyes ingatlanokon az Ovezetenként meghatarozott zdldfellleteket -a lakdingatlanok
kivételével- legkésébb az éplletek haszndlatba vételéig ki kell alakitani. Hasznalatbavételi
engedély csak az eldirt zoldfellletek kialakitasa utan adhaté ki.

(6) Belteriileten fakivagas csak az Onkormanyzat fakivagasrol és pétlasrodl szolo kilén rendelete
alapjan végezhet6.

(7) Kozterlleten vagy kozhasznalat céljara atadott maganterileten lévé fasor fenntartasat, a
hianyzé elemek pétlasat - a kornyezeti hatasok figyelembe vételével - kertépitészeti kiviteli,
fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.

(8) Beépitésre nem szant terlleten - kivéve a kozlekedési és kozmibvezetek teriletét, valamint az
erdétertletek dvezetét, ha az erdészeti lzemterv mast ir el6 - az Uj védelmi célu zoldfellletek
fas szaru névényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé éshonos fa- és
cserjefajok hasznalhatok.

(9) Erd6- vagy mez6gazdasag terileteken tervezett Ovezetvaltozds esetén, az adott tertlet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mlvelési &g fenntartasat.

A ka JELU ZOLDTERULETI OVEZET
(A KOZPARKOK TERULETEI)
36. §

(1) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elbirasait betartva
kell meghatarozni.

- e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITES| LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY- LEGKISEBB
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG MERTEKE
Z n .
Zkp Szapado Kialakult 2% 45m 85 %

(2) Az dvezetbe tartozé telek nem oszthaté meg, de azonos dvezetbe tartozo telekkel egyesithetd.

(3) Az dvezet telkein az OTEK 27. § (4) bekezdésében felsorolt Iétesitmények helyezhet6k el.

(4) Az dvezet telkein a kbzparkokat legalabb 85%-0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(5) A kozparkokat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

(6) Az dvezet terlletét az akadalymentes kdzlekedés eldirasainak megfeleléen kell kialakitani.

(7) Az 6vezet telkein, kiiléndsen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezheték el. A park fenntartasarol és a park berendezési
targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(8) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezheté el.

(9) Az 6vezetben a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kézil kizarélag az a), b), c), d), €), h), m) és n) pontban meghatarozott Iétesitmények
helyezheték el.

ERDO OVEZETEK
Az ERDO OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
37.§

(1) Az erd6 oOvezetek telkei els6sorban a
tevékenységek céljara szolgalo terlletek.

(2) Az erd6 oOvezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal kozteriletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ KO jelti kozlekedési dvezetekre vonatkozé (35. §) el6irasai
vonatkoznak.

rendeltetésiknek megfelel6 erd6gazdalkodasi
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(1) Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elbirasait betartva

kell meghatarozni.

Az Eg JELU ERDO OVEZET
(A GAZDASAGI ERDOTERULETEK)

38.§

HELYI EPITESI SZABALYZAT

2 e KIALAKITHATC LEGNAGYOBB
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBBO LEGNAGYOBB ESiTMCI;'EN(\)(—
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG
Szabadon
Eg A1 100.000 m? 0,5 % 4,5m

(2) Az dvezetben els6sorban az erd8gazdasagi termelés, vadgazdalkodas és természetvédelem
épitményei helyezhetdk el. Az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési)
feltételek teljeslilése esetén lakoépllet is létesithetd. A lakééplletben legfeljebb két lakas
engedélyezhet6. Az dvezetben mas jellegi, nem erdégazdaséagi célu épllet nem helyezhet6 el.

(3) Ha az beépitésre alkalmas méretli telken a meglévé és tervezett létesitmények Osszes
alapteriilete az 500 m2-t meghaladja, akkor a beépités csak jovahagyott SZT alapjan
engedélyezhetd.

(4) Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja a erdégazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért
az Ovezetbe tartozé telken csak akkor helyezhetd el lakdépllet, ha:

a) az erd6gazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) az erd6gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épll meg, ebben az esetben a
lakééplletre nem adhato 6nalldan épitési és hasznalatbavételi engedély.

(5) A lakéépllet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tetéhajlasszoge 25-45° kz6tt valaszthato
meg.

(6) Az ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erd6- és vadgazdasagi
tevékenységhez szikséges épitmények (pl. magasles) technolégiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(7) Az 6vezeten belill a telkeken a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
pontjaban felsoroltak koézil barmely létesitmény elhelyezhetd.

(8) A 100.000 m2-nél kisebb terliletii meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabbi novelése (alapteriilet bdvités, emeletraépités, tetétér beépités) nem
engedélyezhetd.”

Az Ev JELU ERDO OVEZET
(A VEDERDOK TERULETEI)

39.§

(1) Az bvezet telkei nem épithetdk be.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
40.§

(1) A mezbgazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
teruletei, ezért a mez6gazdasagi dvezetekben elsGsorban e mezégazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban egyes esetekben
az ovezeti el6irasokban foglalt feltételek fennallasa esetén kivételesen lakdéplilet is épithetd.

(2) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas muvelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbél kivehet6 résszel nem rendelkezik.
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A mezbgazdasagi Ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal
kdzteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KO jelli kdzlekedési dvezetek (35. §) elbirasai
vonatkoznak.

Az bvezetben a teleknek csak a kivett mlvelési agu része kerithetd le, természetes hatéasu
anyag hasznalataval. A beépitetlen telek, vagy telekrész nem keritheto le.

Az Ovezetek terlletén épllet, épitmény csak szabadon alldéan helyezheté el. Az épluletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélységli elbkertet és a szomszédos telekhatartél minimum 4
méter széles oldalkertet és 10 m mélységi hatsdkertet kell biztositani.

Az épitményeken kivulrdl lathatd burkolatként csak természetes hatdsu anyag alkalmazhaté.
Az éplletek foldszinti padldszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithato ki.

A mez8gazdasagi 6vezetek barmelyikébe esd, mezbgazdasagi miivelési agban nyilvantartott
terulet igénybe vehetd birtoktest dsszteriiletébe torténd beszamitasanal, fliggetlendl attol, hogy
az 6vezetben birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.

Az Ma-a JELU ALTALANOS MEZOGAZDASAGI OVEZET
(ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK)

41.§
Az altaldnos mez8gazdasagi dvezet telkei nem épithetdk be.

Az Ma-f1 JELU KISUZEMI FARMGAZDASAGI MEZOGAZDASAGI OVEZET
(MEZOGAZDASAGI TERMELEST SZOLGALO EPITMENYEK ELHELYEZESET MEGENGEDO® TERULETEK)
42.§

Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az aldbbi tablazat elbirasait betartva
kell meghatarozni.

()

®)
(4)

®)
(6)
(7)

(8)

P e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB
OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPITMENY-
JELE MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG MAGASSAG
, Szabadon
Ma-f1 A1 10.000 m? 3% 75m

Az dvezetben elsésorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezheték el. Az OTEK-ban
és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos és a telek mivelési agatol fliggd beépitési) feltételek
teliestléese esetén lakéépulet is létesithet6. A lakdéplletben legfeliebb két lakas
engedélyezhetd. Az 6vezetben mas jellegli, nem mez6gazdasagi célu épilet nem helyezhetd el.
A beépitésre alkalmas méretgj telken a meglévd és tervezett létesitmények 6sszes alapterulete
nem haladhatja meg a 300 m -t.

Az Ovezet telkeinek uttal hataros legalabb 10 m szélességi része nem épithetd be. Amennyiben
a kozlekedési elbirasok ennél nagyobb tavolsag betartasat irjak el6, ugy a nagyobb érték
betartasa a kotelez6. Ha az 6vezet telkén épulet létesll, akkor a telek uttal hataros részén
véddfasort kell telepiteni.

A lakoépiilet csak magastetds kialakitast lehet. A tetd hajlasszoge 20-45° kozétt valaszthato
meg.

Az dvezeten beliil a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsorolt barmely Iétesitmény elhelyezhetd.

A 10.000 m*nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapterilet-bbvités, emeletraépités, tetbtérbeépités) nem
engedélyezhet6.

Az allattartashoz szlkséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technolégia miikddtetéséhez legalabb a kdrnyezetvédelmi, a kozegészségugyi és a
vizligyi hatésag hozzajarulasat kell beszerezni.
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Az Ma-f2 JELU FARMGAZDASAGI MEZOGAZDASAGI OVEZET
(MEZOGAZDASAGI TERMELEST SZOLGALO EPITMENYEK ELHELYEZESET MEGENGEDO® TERULETEK)

43.§

(1) Az dvezetben beépithetd legkisebb birtoktest és az engedélyezhetd beépités 6 paramétereit az
alabbi tablazat el6irdsait betartva kell meghatarozni.

A LEGKISEBB
- e .. P LEGNAGYOBB
OVEZET BEEPITESI BEEPITHETO LEGNAGYOBB EPITMENY-
JELE MOD BIRTOKTEST BEEPITETTSEG MAGASSAG
TERULETE
L Szabadon
Ma-f2 privs 100.000 m? 1,5 % 7,5m

(2) A birtoktest 6sszteruletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10.000 m2
nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithatd ki az dvezet teriiletén, ha a birtokkdzponthoz
tartozo birtoktest legalabb 80%-a a telepllés kdzigazgatasi teriletén talalhato.

(4) A birtokkozpont telkén az ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 500m-re kell lennie a
megléve, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belterilet hatartol.

(5) A birtokkézpont kialakitasahoz elézetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

(6) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozé
birtoktest 0sszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkdzponton kivil esé
telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyezni.

(7) A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(8) Birtoktest (és birtokkdzpont) részét nem képezd telken, ha tertlete legalabb 30.000 m2, az
engedélyezhetd beépités 3%.

(9) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mez6gazdasagi
tevékenységhez sziikséges Uzemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(10)Az Gvezetben elsésorban a mez&gazdasagi termelés épitményei helyezheték el, azonban az
OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén
kivételesen lakoépllet és az agrarturizmus kiszolgald épitményei is Iétesitheték. A kialakithaté
lakéépuletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen felll legfeljebb tovabbi két
szolgalati lakas létesitése engedélyezhetd.

(11)Ha a birtokkdzpont telkén a meglévé és tervezett létesitmények dsszes alapterilete a 800 m2-t
meghaladja, akkor a beépités mar csak jovahagyott SZT alapjan engedélyezhet6.

(12)Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezégazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért
az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakéépulet, ha:

a) a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) a mezbdgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejileg épil meg, ebben az esetben a
lakéépuletre nem adhaté onalldan épitési és hasznalatbavételi engedély.

(13)A lakoépilet csak magastetés kialakitasi lehet. A tetd tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(14)Az 6vezeten beliil a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézil barmely Iétesitmény elhelyezhetd.

(15)Az 100.000 m2-nél kisebb teriletl birtoktest meglévd telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb
terlletld 6nallé telken, a mar meglévd beépités fenntarthatod, ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése
(alapterilet bévités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem engedélyezhetd.

(16)Az allattartashoz szlikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technolégia mikodtetéséhez legalabb a kdrnyezetvédelmi, a kbzegészségugyi €s a
vizligyi hatdésag hozzajarulasat be kell szerezni.
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ViZzGAZDALKODASI OVEZET

AV JELU ViZGAZDALKODASI OVEZET
44.§

(1) Az oOvezetbe a kisvizfolyasok meder és part terlletei tartoznak. Az Ovezetben csak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos terlilethasznalatnak megfeleld Iétesitmények helyezhetdk el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kilteriileten csak gyepteruletként alakithato ki.

(3) A vizgazdalkodasi Ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal
kdzteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KO jelli kozlekedési dvezetek (35. §) eldirasai
vonatkoznak.

(4) A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

Il FEJEZET
ERTEKVEDELEM

EPITETT ERTEKEK VEDELME
45.§

(1) Orkény igazgatasi terliletén az alabbi épitmények allnak orszagos miiemléki védelem alatt:

e R.k.templom, 1844-1847, F6 utca, hrsz. 614.

e Muivel6dési otthon és lakas, volt Paloczy-Horvath-kastély, barokk eredet, eklektikus, 19. sz.
vége, F6 utca 20. Hrsz. 638/1.

(2) Az orszagos mlemléki veédelem alatt allo épitmények épitési hatosagi Ugyeiben a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal az eljaré szerv.

(3) Az orszagos miemléki védelem alatt allé6 épitmények miemléki kornyezetét a szabalyozasi
tervlap jeldli.

(4) Az orszagos muemleki védelem alatt allo épitmények mlemléki kornyezetén beluli telkek,
épitési telkek épitési hatésagi tgyeiben a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal szakhatésagként
mikodik kozre.

(5) Amennyiben az orszagos miemléki jegyzékrél térolnek épuletet, ugy azt helyi védelem ala kell
venni.

(6) Helyi védelem alatt allé éplletek Orkény igazgatasi teriiletén:

o Kokereszt az 5. sz. f6ut 51+850 szelvényében a szelvényezés szerinti baloldalon az ut
tengelyétdl 12 m-re.

o Kalvaria”: harom fa kereszt a Piac tér u. 890/1 hrsz-u kdzpark terlletén, kdrbekeritett, 10 x
10 m-es, 1,2 m-es dombon, melyre téglabdl épitett I€pcsd vezet fel.

o Ko&kereszt a F6 u. 16. sz. hazzal szemben a Sport utca mellett, a klltertlet és belterilet
hataran.

o Kobkereszt 2 x 2 m-es léc keritéssel korbevéve a Tatarszentgyorgyi Ut jobb oldalan, a 6. sz.
hazzal szembeni kerités mellett.

e Helyi elnevezés szerint ,Orbanka”: Arpad u. 020/59 hrsz-u telek sarkan falazott fiilke, benne
lemezre festett Szent Orban kép.

e |. Vilaghaborus emlékmi a 610. hrsz. Kdzpark terlletén, a mg-i szakiskola el6tt: 3 lépcsés
beton talapzaton puskan tamaszkodd sisakos katonat abrazold k&szobor, és a lépcsés
talapzat feletti szemben Iévé oldalon ,A vilaghaboruban elesett Orkény kdzség hései 1914-
1918 felirat. A masik 3 oldalon 1-1 tabla, rajta névsorral.

e |l. Vilaghaborus emlékmi a Piac tér 890/1 hrsz-u teriletén, haromszog alaprajzi
elrendezésben, 3 db kéfal, rajtuk 1-1 tablan feliratok és a haromszdg kdzepén mécsesnek
kialakitott hely.

e Kopjafa az Ady Endre u. 558. hrsz-u kdzparkban a bejarattol jobbra, 1956-os emlékm(i.

e Kopjafa az Ady Endre u. 558. hrsz-u kdzparkban a bejarattdl balra, 1848-as emlékm.

e Aradi Emlékm, Piactér u. 890/1 hrsz.

e 1956-0s emlékm, Piactér u. 890/1 hrsz.
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(7) Helyi védelemre javasolt épiiletek Orkény igazgatasi teriiletén:
e Reformatus templom, Ady Endre utca, hrsz. 1092.
e Polgarmesteri Hivatal épllete, Kossuth Lajos utca, hrsz. 1094/1
o PAaléczi-Horvath Istvan Szakképzd Iskola oktatasi épllete: Grassalkovich-kastély, Ady
Endre utca, Hunyadi ut, hrsz. 611., 612.
e Fischer-kuria épulete, Majakovszkij u. 15., hrsz. 1191.

(8) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig az épitésengedélyezési eljarast az altalanos
szabalyok szerint kell lefolytatni az alabbi kikotések mellett:

— A helyi értékvédelemre javasolt éplleteken végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos témegaranyokat, homlokzati aranyokat, a parkany- és gerincmagassagokat,
a nyilasrendeket és a nyildsok méretét és osztasat, valamint a homlokzati tagozatokat meg
kell 8rizni.

— Bontasi igény esetén az engedély kiaddsahoz miemléki szakmérnoki végzettséggel
rendelkez6 személy véleménye szikséges.

(9) A helyi értékvédelmi rendelet elkésziilte utan a helyi védelem alatt all6 épuleteken,
épitményeken végzett épitési munkak engedélyezését kétlépcsés engedélyezési eljarassal
(HESZ 3. §), valamint a helyi értékvédelemrdl szdlé kiilén rendelet elSirasainak egyiittes
betartdsaval kell biztositani.

REGESZETI LELOHELYEK VEDELME
46.§

(1) A régészeti lelbhelyek az Orokségvédelmi térvény értelmében ex lege altaldnos védelmet
élveznek. A régészeti leléhelyek teriiletén végzendd barmilyen épitési vagy mas féldmunka,
illetve telekalakitas esetében a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal terlletileg illetékes irodajat
szakhatosagként meg kell keresni.

(2) Régészeti lel6helyek teruletén vald épitkezés id6pontjat, Utemezését egyeztetni kell a Pest
Megyei Muzeumok Igazgatésagaval.

(3) Amennyiben az ismert régészeti lel6helyeken kivil foldmunkak soran régészeti leléhely nyomai
és/vagy régészeti leletek kerilnek el6, az 6rokségveédelmi térvény 24. §-aban foglaltak szerint
kell eljarni, és értesiteni kell a Pest megyei Mizeumok Igazgatésagat.

(4) A 2001. évi LXIV. térvény 22. §-a értelmében a régészeti lel6helyeket a féldmunkaval jard
beruhazasokkal lehetéség szerint el kell kertilni. Ha a leléhely elkeriilése a foldmunkaval jard
fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megnévelné, vagy a beruhazas masutt nem
valésithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket elézetesen fel kell tarni.
A megel6z6 feltarasra az 6rokségvédelmi torvény 22. § (3) bekezdése, valamint a 18/2001.
(X.18.) NKOM rendelet 14. §-a értelmében a beruhazonak szerzédést kell kbtnie a Pest Megyei
Muzeumok Igazgatosagaval.

TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
47.§

(1) A nem védett természeti és természetkdzeli dllapotu terlletek dvezetei a kdvetkezok:

- Természeti terlletek,
- Natura 2000 terlletek,
- Orszagos 6kologiai haldzat teriletei.

(2) Nem védett természeti és természetkdzeli allapotu teriletek Ovezeteibe es® terlleteken
mivelési ag megvaltoztatasahoz a DINP engedélye szikséges, mig egyéb tevékenység,
valamint éplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak
a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatésag véleményének figyelembevételével engedélyezhetd.

(8) Természeti tertileten a vizfolyastol szamitott 50 m-en belil épilet nem épithetd, zoldfellleti
intézmény létesithetd. A mar meglévd épitési telkeken épllet, épitmény tajbailld kialakitassal,
kérnyezetbarat épitési anyag hasznalataval atépithetd, bovithetd, felujithato.
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) IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

A KORNYEZET VEDELMENEK ALTALANOS ELOIRASAI
48.§

(1) A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban eldirtakat
kell figyelembe venni.

(2) Uj funkcid létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési engedély
iranti kérelem beadasaig.

(3) Uj teriilethasznalat, beruhdzas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok,
tovabba a valtozassal varhaté kdrnyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése és e vizsgalatok és
értékelésuk csatolasa az engedély kérelemhez.

A FOLD VEDELMENEK ALTALANOS ELOIRASAI
49.§

(1) A foldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elékészités)

végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkllonitett terlleten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal eléirt helyen és médon kell kezelni.

A FOLD VEDELMENEK
MEZOGAZDASAGI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASAI
50. §

(1) A terméfold minéségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely 6koldgiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technolégia és talajvédelmi beavatkozasok
dsszehangoldsan alapuld talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(2) A 49/2001 (IV.3) Korm. rendelet szerint, a telepllés nitratérzékeny kategoridba sorolt
telepllések kozé tartozik, ezért a mezdgazdasagi terlleteken a tragyazas soran a kijuttatott
nitrogén mennyisége nem haladhatja meg a 170kg/ha/év hatarértéket.

(3) A deflacio elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szantdé mivelési agu
mez6gazdasagi terlleten, amelynek az uralkodé szél iranyaba esé hataratdl 50 m-en belul erdd
mivelési agu terllet, vagy védéfasitas nem talalhatd, a tertlet minimum 2%-an tébbszintes
védéfasitast (fak és cserjék egylttes telepitését) kell kialakitani, a teleknek az uralkodoé szél,
vagyis az E, ENy-i irdnyaba es6 hatara mentén.

A VIZEK VEDELMENEK ALTALANOS ELOIRASAI
51.§

(1) A telepllés koézigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhet6. Belterlileteken a szennyviz csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart
taroldba vezethet6. A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezet6 halézat kiépitését kdvetd
legkés6bb egy éven belul ra kell kdtni a szennyvizelvezetd haldzatra. Kiltertleten, ha a
szennyviz koézcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesithetd.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitas és a mindség
ellenérzése utdn engedheték a befogaddba.

(3) A 33/2000. (lll. 17.) Korm. rendelet szerint a teleplilés szennyez6dés érzékenységi besorolasa
.B’, vagyis ,érzékeny”.
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A VIZEK VEDELMENEK
ViZGAZDALKODASI OVEZETHEZ KAPCSOLODO ELOIRASAI
52.§

(1) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezeté arkok és tavak folyamatos karbantartasardl, tisztitasardl a
kezeld, Uzemeltetd kdteles gondoskodni.

(2) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek
védelme érdekében - meg kell &rizni. A vizépitési munkélatok soran a természetkiméld
megoldasokat kell alkalmazni.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM ALTALANOS ELOIRASAI
53.§

(1) Légszennyezést okozd, helyhez kotdtt mikodo, illetve Uj Iétesitménynél olyan technoldgiai és
anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegbtisztasag-védelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM ALTALANOS ELOIRASAI
54.§

(1) Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévd, vagy Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technolégiat,
telephelyet és egyéb helyhez koétott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni és
Uzemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a terlletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

HULLADEKGAZDALKODAS ES ARTALMATLANITAS ELOIRASAI
55.§

(1) A telepiilésnek a szervezett gy(jtésbe és szallitasba bevont teriiletein az Onkormanyzat altal
megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni a kommunalis hulladékelszallitast az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének megfeleléen.

(2) Azokon a terlleteken, amelyek a szervezett gyijtésbe nincsenek bevonva, a lakossagnak kell
végezni a kommunalis hulladékelszallitast.

(3) A kommundlis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal
foglalkozé rendeletében meghatarozott telepllési, vagy kistérségi lerakédn torténhet.

(4) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem kertlhet.

(5) A veszélyes hulladék gyUjtésérdl, tzemi gyljtében torténd biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallitasardl, illetbleg artalmatlanitasarél a hulladéktermelének kell gondoskodni. A
telephelyen kivuli hulladéktarolas tilos.

(6) Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijeldlt ddgkutban torténhet. A tetemek
elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és engedéllyel rendelkezé
véllalkozas végezheti.

. V.FEJEZET ,
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

KOZTERULETEK KIALAKITASA, NYILVANTARTASA ES HASZNALATA
56. §

(1) A kozterllet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos 6nkorméanyzat hozzajarulasa
szikséges.

(2) Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is 0Osszeflgg, a tulajdonosi
hozzjaruldson tul az épitési hatdosag engedélyét is be kell szerezni.

(3) A teleplilés kozteriletein engedélyezhetd eltéré hasznalat:

a) hirdetd (reklam) berendezés, melynek elhelyezése és mikdodtetése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot, elhelyezéséhez az érintett szakhatésag engedélyének beszerzése
szikséges,

b) arusitopavilon, mozgé arusitdhely létesitése,

c) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek, toltéallomas),

Torzsszam: 2-03-354 33
Filenév: Ork_TRTmod_jovh.doc



ORKENY TELEPULESRENDEZESI TERVE
HELYI EPITESI SZABALYZAT

d) kdztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

e) szobor, diszkut elhelyezése,

f) tavbeszéléfilke elhelyezése,

g) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitéanyag-tarolas.

(4) A kozterileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok:

a) megengedett legnagyobb épitménymagassag arusité pavilon esetében: 3,5 m, legnagyobb
alapterilet: 6,0 m?, az épitményt magastetés kialakitassal (20—450), tajbaill6 modon kell
elhelyezni. A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épulet bejarata elé nem helyezhet6,
épitménytdl legalabb 1,20 m-re, a tlizrendészeti elbirasokat is figyelembe véve helyezhetd
el.

b) A megallok varakozohelyein csak attort, illetve atlatsz6 anyagokbdl kialakitott beallok
alakithatok ki.

(5) A kozterlletet az akadalymentes kozlekedés elGirasainak megfeleléen kell kialakitani.

BELTERULETBE VONANDO TERULETEK ATMENETI SZABALYOZASA
57.§.

(1) A belteriletbe-vonasra tervezett teriiletek dvezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi terviap
tartalmazza. Belteriletbe vonasukig jelenlegi mivelési aguknak megfelel6 atmeneti
hasznositasuk biztositando.

(2) A belteriletbe-vonasra kijelolt kilterlileteken a belteriiletbe vonasig telekalakitas végezhetd, de
épitési tevékenység nem.

EPiTESI ENGEDELYKERELMEK ELBIRALASANAK SZABALYAI
58.§

(1) Az épitési engedélykérelemhez az engedélyezeési terv véglegesitése el6tt be kell szerezni az
Onkormanyzat helyi tervtanacsanak véleményét, az épitési engedély-kérelem csak ezzel egyutt
nyujthaté be.

ZARO RENDELKEZESEK
59. §

(1) Ez a rendelet a hozzatartoz6 szabalyozasi tervlapokkal 2007. november hé 1. napjan 1ép
hatalyba. Ezzel egyidejlleg a 14/2000. (XIl. 14.) Kt. rendelet hatalyat veszti.

Kihirdetésének napja: 2007. oktdber 19.

Kovacs Istvan Kollar Zsolt
Polgarmester Jegyzd
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